Consultation auprès de l’Association des propriétaires du Camping Lac Vert

Le 17 février 2012

Nom et Adresse du propriétaire
Lot : #
Bonjour,

Même si l’été est terminé et la majorité d’entre nous ne vont pas au camping l’hiver, votre Conseil  se prépare pour l’été prochain.  Lors de la dernière assemblée générale de l’Association (le 4 mai dernier), vous avez dit que vous aimeriez être consultés sur certaines décisions que le Conseil doit prendre.  Nous vous écoutons et allons utiliser l’internet pour consulter le plus grand nombre possible d’entre vous.  À la fin de cette note, vous trouverez un lien internet qui vous mènera à un questionnaire en ligne.  Nous vous invitons à participer.  Nous publierons les résultats de ce vote sur la page web du camping.  Si vous n’avez pas accès à l’internet, veuillez répondre au questionnaire ci-joint et le retourner à :

Carl Wallingford

Camping Lac Vert

124, Chemin du Point de bois

Val-des-Bois (QC) J0X 3C0

Vous avez jusqu’au 16 mars pour répondre au questionnaire en ligne ou pour nous envoyer votre questionnaire par la poste. 

1. Évaluation des arbres

Suite à la tempête du 17 juillet dernier, les administrateurs du terrain ont nettoyé, avec votre aide, le terrain en se débarrassant des arbres qui sont tombés. Au cours de l’été, une trentaine d’autres arbres qui étaient endommagés ou malades ont été coupés. Des érables ont été plantés et d’autres arbres seront plantés au cours de l’été qui vient. 

Le nettoyage (camions, conteneurs, électricien pour vérifier les lignes) a couté $27, 488.  Ce montant n’inclue pas le temps des employés, qui a été couvert par les promoteurs du  camping.  Ceux-ci ce sont aussi engagés à payer la moitié des frais de nettoyage, donc  $13,144.  Le fond de réserve que l’Association a commencé l’année dernière couvrira la balance.  D’après le budget de 2011, le fond de réserve contient $20,226.  Après cette dépense, il restera $7,082.  Une partie de ce montant sera utilisé pour enlever les souches restantes.  

Plusieurs propriétaires sont inquiets de la qualité des arbres restants et du danger que ceux-ci peuvent représenter pour eux, leurs familles et leurs propriétés.  Ils ont demandé qu’un spécialiste tel qu’un ingénieur en foresterie soit engagé pour évaluer la qualité de tous les arbres pour s’assurer que ceux qui restent sont en santé pour limiter le danger lors d’une prochaine tempête.  

Nous avons reçu une soumission des « Conseillers Forestiers de l’Outaouais » qui propose d’examiner tous les arbres (approx. 1,700 arbres sur les 301 sites du camping) au coût de 5,950 $ plus taxes pour un total de 6,841. Ceci représenterait un coût de $ 23 par terrain. Vous pouvez en savoir davantage au sujet de cette compagnie en visitant son site web au http://www.maforet.ca/apropos/equipe_f.php.

L’offre faite par les Conseillers Forestiers de l’Outaouais inclue :

· Analyse de tous les arbres

· Identification des arbres malades 

· Identification des arbres à surveiller

· Rédaction de fiches identifiant les arbres  à abattre par les numéros de terrains et une photographie de l’arbre

L’évaluation des arbres dans la partie en développement (Phase 3) n’est pas incluse. 

L’évaluation des arbres serait faite au printemps, après l’ouverture des feuilles (et le départ de la neige) pour améliorer la précision de l’évaluation.

Dans le questionnaire que vous retrouverez sur la page internet, on vous demande de nous dire si vous êtes d’accord que l’Association fasse faire l’évaluation des arbres ET impose une cotisation spéciale de $23 par terrain pour couvrir cette dépense.  Pour aller de l’avant, l’Association aimerait un taux de réponse à cette question de 50% des propriétaires avec  51% de ceux qui ont voté en faveur de cette initiative.  Si, à la suite de l’évaluation, il s’avère que  plusieurs arbres ont besoin d’être coupés, il faudra planifier des ressources de l’Association pour couvrir sa part de ces dépenses. Ceci sera contemplé dans le budget de l’année prochaine.

Si la majorité des répondants votent contre ce projet, le conseiller forestier nous a dit qu’il est  prêt à faire des évaluations individuelles.  Si c’est le cas, vous pourrez le rejoindre directement.  Les frais d’évaluation seront alors la responsabilité individuelle des propriétaires. 

2.
Consultation sur règlements:

Comme vous le savez, les règlements du terrain de camping avec lesquels nous travaillons sont originaux au terrain de camping avant que les gens ne soient devenus propriétaires des terrains.  La plupart des règlements datent de 1982.  Depuis que nous  sommes propriétaires, certaines priorités ont changé.  La mise en application de ces règlements amène des défis.  Est-ce que les règlements  devraient être modifiés pour mieux refléter nos valeurs changeantes ou sont-ils adéquats et nous devrions plutôt améliorer le respect de ceux-ci?  

Une des responsabilités du Conseil est de répondre aux demandes de modification des règlements.  Certains règlements  sont questionnés plus souvent que d’autres.   Voici deux règlements qui ont besoin de votre attention :
2a.
Bateaux sur les terrains

Règlement 23.1  - Remorques

Le règlement du camping a toujours été que les bateaux et remorques de bateaux (et 4 roues) ne doivent pas être stationnés en permanence sur les terrains de camping.  Ils doivent être stationnés dans un endroit prévu à cet effet.  

L’été dernier, un espace a été mis à la disposition  des campeurs pour entreposer leurs bateaux.  Certains n’ont pas pris avantage de ceci, craignant que leurs bateaux soient vandalisés étant donné que l’accès à l’endroit en question n’est pas sécurisé.  Le conseil considère la possibilité de rendre disponible l’été prochain, un espace avec barrière et accès contrôlé pour que les propriétaires puissent y mettre leurs bateaux, remorques et quatre roues, ce qui devrait répondre à leurs inquiétudes.  Une fois que cet espace sera disponible, nous servirons des amendes à ceux qui  laisseront leurs bateaux et remorques sur leur terrain en permanence.

Nous vous demandons d’indiquer dans le questionnaire qui  suit, si vous êtes d’accord avec l’approche ci-dessus ou si nous devrions enlever ce règlement et laisser les propriétaires stationner leurs bateaux et remorques sur leurs terrains en permanence.  

2b. 
 Cabanons

Règlement 11.4 –Cabanons

Les cabanons doivent avoir des dimensions maximales de 50 pieds carrés (vous choisissez la longueur et largeur qui vous convient), avec extérieur de vinyle ou d’aluminium.  Aucune construction artisanale n’est acceptée (construction artisanale veut dire que la remise n’est pas pré-usiné).

Nous recevons plusieurs demandes pour permettre l’agrandissement des cabanons à 80 pieds carrés (avec approbation du CA), et la construction artisanal fini extérieur en vinyle, aluminium ou canaxel avec la finition (corniche en aluminium extérieur, etc) toute en permettant au propriétaire de bâtir leur propre cabanon.

Si vous êtes d’accord avec ce changement, le cabanon devrait  être bien fini et doit être terminé par la fin de la période de construction (habituellement jusqu’au 20 juin).  Il va sans dire que l’obtention d’un permis de construction et l’approbation du Conseil d’administration sera nécessaire pour s’assurer que les plans soient conformes aux exigences du camping et que l’emplacement et la grandeur de la remise soient appropriés pour le terrain et ne bloqueront pas la vue des voisins.

3.  
Salle communautaire 

Les promoteurs ont créé un fond spécial pour financer des structures (édifice, jeux) qui seront utilisé par les propriétaires. Les promoteurs se sont engagés à  verser à ce Fond $750 par vente de terrain.  À date, ils ont versé $183,000 pour 207 terrains vendus avant 2011; 37 en 2011. Il reste 57 terrains à vendre dans la phase 1 et 2 et 67 dans la phase 3 pour un total de 124 terrains. À 750$ par terrains, les revenus à venir sont alors de $93,000. 

Ces fonds ont été utilisés pour la construction de la nouvelle salle communautaire du Camping du Lac Vert qui a débuté à l’automne.  Elle est située le long du chemin du pont de bois.   La bâtisse mesure 60’ de large par 130’ de long. Le plancher est en ciment.  L’eau et les égouts sont installés. Les murs et le toit sont en acier.  La structure inclue fascia, et portes de garages.  Les murs intérieurs seront en bois (obtenu des arbres du camping).  Une section 60’ par 32’ sera aménagée pour des toilettes, douches, buanderie et cuisine.  

Jusqu’ici, la construction a coûté $ 176,000.  

Il reste la plomberie (toilettes et douches) et l’électricité à installer dans la salle communautaire.  S’il reste de l’argent après ces dépenses, les propriétaires pourront décider comment l’utiliser.

4.
Comité d’urgence

Plusieurs propriétaires du camping sont d’avis qu’un plan d’urgence incluant des mesures d’évacuation du camping est nécessaire pour maximiser la sécurité des campeurs. L’Association aimerait former un comité pour développer ce plan d’urgence en vue de le mettre en application l’été prochain.  Êtes-vous intéressé à faire partie de ce comité? SVP répondre dans le questionnaire ci-joint). 
Pour remplir le sondage, allez à la page : www.bit.ly/lacvert

Le mot de passe est votre numéro de terrain  (Lot #).  Si vous appartenez plus qu’un terrain,  remplissez un questionnaire  pour chaque terrain. 

Si vous avez des difficultés à utiliser le questionnaire en ligne ou avez des questions, contactez Pauline Dole à paulinedole@gmail.com.  Vers la fin du mois de mars, nous vous enverrons un courriel pour vous informer des résultats du sondage.

Merci

Conseil d’administration du Camping Lac Vert :

Albert Renaud

Pauline Dole

Carl Wallingford

Questionnaire

Si vous avez accès à l’internet, nous préférons que vous utilisiez le questionnaire en ligne.  Mais si vous n’avez pas accès à l’internet, remplissez le formulaire qui suit et retournez le par la poste.

Numéro du terrain et mot de passe pour le questionnaire en ligne : Lot #
Date limite : le 16 mars 2012.  (La page internet sera active pour vous laisser voter jusqu’à 18h00 le 16 mars 2012).

Chaque terrain a droit à un vote. 

Évaluation des arbres :


Je suis d’accord que le l’Association des campeurs du Camping Lac Vert dépense $6,841 pour faire évaluer les arbres et que chaque terrain paie une cotisation spéciale de $23 par terrain pour couvrir cette dépense.  



⃝    Oui         ⃝   Non

Règlements :
· Remorques et bateaux :

Je suis d’accord de changer le règlement sur l’entreposage des bateaux pour permettre aux propriétaires d’entreposer leur bateau et remorque en permanence sur leurs propres terrain?



⃝    Oui      ⃝    Non

· Cabanon

Je suis d’accord qu’on change le règlement du cabanon :



⃝    Oui      ⃝    Non

Si vous avez voté oui à question précédente (Cabanon), répondez aux deux prochaines questions :

· Je suis d’accord qu’on augmente la dimension du cabanon jusqu’à 80 pieds carrés  

⃝    Oui      
⃝     Non

· Je suis d’accord qu’on permette la construction artisanale du cabanon 

⃝    Oui      
⃝    Non

Comité d’urgence

Je suis intéressé(e) à faire partie du comité d’urgence.


⃝    Oui
⃝    Non

Nom :   ___________________________________ 

Numéro de téléphone ou adresse internet pour être rejoint d’ici le début de l’été 2012

_________________.

Dans le futur, êtes-vous d’accord que votre Conseil vous rejoigne par courriel?  

⃝    Oui
⃝    Non

Si vous êtes d’accord,  veuillez inclure le courriel que vous voulez qu’on utilise. Si la majorité préfère qu’on rejoigne les propriétaires par la poste, les frais de postes seront chargés au budget de l’Association (approx. $150 à chaque fois).

Courriel :  _______________________________________

Commentaires :
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